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enquéte publique // Tauziede Julien et Saval Emeline
1 message

Julien Tauziede <tauziede julien05@gmail.com=
A ! jegunmairie@gmail .com
Cc : Tauziede Julien <saval.emeline@sfr.fr>

Bonsoir, e

mairie Jegun <jegunmairie@gmail.com>

12 septembre 2024 & 22:11

Suite a l'annonce de l'enquéte publique, nous étudions les différentes modifications du PLU.

Nous souhaitons échanger avec vous pour vous faire part de nos interrogations concernant certaines modifications

qui nous questionnent,

- Dans le projet pour I' extension de |a zone urbaine, le "secteur du chemin du pelat”, nous constatons la volonté de

créer une vole/passage qui ménera directement sur notre parcelle AV 269. C
d'emplacement réservé n°8".

eci est en relation avec "le projet

Mous souhaitons des explications sur ce sujet. Sachant que le passage se fera donc directement sur notre terrain.

- Enfin, dans la modification du PLU et le zonage sur le faubourg sud de Jegun, nous constatons que notre parcelle Bl 253 et
une partie de I'AV 269, passent d'une zone UBa en APn...Vous comprendrez bien que la aussi, nous ne COMprencns pas ces

modifications et souhaitons des explications.

Ainsi, nous souhaitons obtenir un rendez-vous pour obtenir des informations compl
Cordialerment

M. Tauziede Julien et Mme Saval Emeline

4 lotissement des lilas
32360 Jegun

ementaires sur ces modifications .
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Observations sur le projet de modification du PLU de Jégun

1- Evolution démographique & Jégun de 2006 4 2024 :

2006 : 1086 habitants.
2021 ; 1173 habitants
2024 : 1187 habitants

Augmentation de 101 habitants en 15 ans, soit en movenne de 6.73 par an.

La demande de modification du PLU se fonde sur une augmentation de la pulation de 250 habitants
entre 2022 (année du premier avis de la Mission Régionnale d'Autorité Environnementale sur le PLU)
eti2028.,

soit en moyenne 41,66 habitants par an.

Comment justifier rationnellement un telle différence ?

2- Impact sur la situation actuelle si les zones 2AU concernées sont ouvertes a la construction de
logements.

Nombre de logements prévus : 16
Le nombre moyen d'habitants par logement étant de 3,5, il y aurait donc entre 50 4 60
résidents supplémentaires possibles.

L'artificialisation du sol consécutive a la construction des habitations (béton, revétements
routiers essentiellement) aura des conséquences négatives concernant l'écoulement des eaux
pluviales dont on est siir awjourd'hui de l'augmentation en quantité et en fréquence dans les années
a venir, sauf a surdimensionner un éventuel réseau d'évacuation pour chacune des zones.

Par ailleurs, le nombre moyen de véhicules automobiles par logement étant de 2, auquel il faut
rajouter les 2 roues motorisés, cela augmenterait le traffic local d'une trentaine de véhicules au
MOins.

Quid des nuisances sonores, surtoul nocturnes ? On'en serait-il avec 1400 habitants sur la commune
?

3- Zone 2 AU du chemin en impasse du PELAT (et non chemin des Roses)

Actuellement ce chemin dessert 15 habitations : 1 en bordure nord a I'entrée du chemin, 13
(dont la mienne) en bordure sud, la demiére, dite localement "le Chateau”, se situe au bout de
l'impasse.
Les terrains concernés ont une superficie allant de 1200 m? environ pour le plus petit 4 plusieurs
milliers pour les plus grands
Depuis le chemin, la vue sur le village est remarquable ; la tranquilité du lieu et I'absence de pollution
lumineuse sont particuliérement appréciés par les résidents .

05/09/2024 Page 1|2



Dans la mesure ot la zone 2AU située au nord du chemin du Pelat deviendrait en partie
constructible, sont prévus :

— 8 logements, (soit environ 30 résidents supplémentaires, 16 véhicules plus les 2 roues.)
— l'élargissement du chemin de 1,50 m en bordure nord .

Peut-on connaitre les contraintes qui seront applicables awx éventuels futurs logements :

—  réseaux a metlre en oeuvre,

— superficie minimale des terrains,

— superficie au sol maximale des constructions,

= distance minimale entre les murs extérieurs de deux constructions

— distance minimale par rapport au chemin,

—= hauteur maximale du faite de la toiture par rapport au niveau du chemin face aux
maisons.

4- Avis partiel de la MRAE donné le 02/01/2024 :

"... la MRAE recommande de reprendre la démarche d’évaluation environnementale par la
recherche de solutions alternatives au projet et en retenant celle générant le moins d’incidences sur

I’environnement."

5- Ma conclusion :

Pour ma part, je partage la totalité de I'avis de la Mission Régionale d' Autorité
Environnementale qui a été émis sur ce projet de modification du PLU de Jégun.L'évolution
démographique de la commune ne justifie pas, 4 elle seule, de constructions nouvelles nécessitant
le reclassement partiel de zones 2AU en zones constructibles.

L'achat, par les futurs résidents, de logements existants mis en vente ou la location non
saisonnicre et la construction au cas par cas sur des terrains actuellement constructibles, me parait la
solution la plus adaptée a I'évolution démographique prévisible.

FL‘EFME EDA MOEL -r:/

e
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13 NOTRE AVIS SUR LE PROJET DE MODIFICATION DU PLU

Ity a un grand décalage entre le scénario démographique, qui fondait le besoin
foncier, et la réalité des évolutions constatées : la commune de Jégun n'a connu
qgu'une hausse de 0,6 % habitants par an, selon I'INSEE, entre 2013 et 2019. Le
diagnostic indique, qu'elle n'a accueilli que 11 nouveaux habitants entre 2008 et
2019. Depuis la décision de la MRAE, la tendance a la baisse s'est poursuivie, et
I'écart entre la réalité démographique et les aspirations de la commune paralt
encore plus important : la population a évolué en moyenne annuelle de 0,3 % entre
2014 et 2020 (source INSEE). C'est également I'avis du SCOT. Par contre la commune
entend poursuivre le scénario démographique élaboré en 2013, sans le ré-interroger
: 253 nouveaux habitants seraient attendus d’ici 2028, soit une hausse de la
population en moyenne de prés de 2,5 % par an a partir d'aujourd’hui pour atteindre
cet objectif. Est-ce bien réaliste ?

Outre ce décalage entre la population attendue et la réalité ce projet de lotissement
nous parait discordant avec l'esprit du village et du quartier des Roses pour plusieurs
raisons :

1Ll'accés:

La route traversant le quartier des Roses se prolonge par une petite départementale
qui amene sur les crétes. Nombreuses sont les habitations qui se sont baties le long
de cette voie et qui rameénent directement leurs habitants au village. Par ailleurs
cette route se trouve encaissée au niveau de l'intersection avec le chemin du Pelat et
ne permet aucun élargissement d'un c6té ou de 'autre sans effectuer de gros
travaux de creusement et de terrassement

Mais pour accéder aux logements prévus, il faut encore emprunter « le chemin du
Pelat ». Comme son nom l'indique il s'agit d'un chemin quiil n'y a pas si longtemps
de cela était juste empierré et servait (et sert encore) de promenade & bon nombre
de jégunois car la vue sur le village offre un trés beau panorama. (Le SCoT de
Gascogne vise a préserver les paysages supports de I'identité rurale du territoire). Or
le projet va dégrader le point de vue et la perspective visuelle parmi les plus
remarguables, en étant situé sur une ligne de créte.

Un chemin est une voie d'accés trés restreinte et non une route de circulation pour
26 + 18 = 44 véhicules en moyenne (2 par habitation). 13 maisons existantes + les 7
du projet + 2 logements existant sous la propriété de M Thore sans compter les 2
roues.

Le croisement entre ces 2 voies est cependant difficile et dangereux car il se fait a
angle droit sur le chemin extrémement pentu et étroit n'offrant aucune possibilité
d'élargissement vu I'encaissement. Mauvais conducteurs s'abstenir 11!



De plus cette intersection se trouve juste avant un dos d'ane d'ou on ne voit
absolument pas les éventuels véhicules qui arrivent...

Ces difficultés d'accés et de circulation ne sont pas un argument en faveur de
l'installation de futurs ménages.

Z L'esprit du village :

Nous constatons que 7 lots sont prévus sur la créte sur une distance équivalente 35
parcelles, soit 5 maisons de ['aufre coté. Donc face a ces 5 villas entourées de haias
de jardins et de larges espaces verts feront front 7 maisons bien plus serrées les
unes contre les autres avec un minimum de terrain entre elles.

Outre le fait qu'elles vont faire obstacle au point de vue, cette densification va
dévaloriser I'habitat déja bati de tout le chemin du Pelat dont nous faisons partie et
apporter bon nombre de nuisances.

Ce n'est pas ainsi que l'on préserve notre identité rurale

En conclusion ce projet de modification du PLU au chemin du Pelat nous semble
inadapté a cause des infrastructures existantes { routes, adduction d'eavu,
assainissement individuel et non tout a I'égout....) incohérent face a la politique d'un
département rural qui tend & préserver ses paysages et l'identité de ses petits
villages (Le secteur du Pelat est sur un corridor écologique correspondant 2 un
milieu ouvert de plaine comme le stipule le schéma régional de cohérence
écologique) et peu réaliste quant aux prévisions de croissance démographique.

C'est pourgquoi nous sommes en désaccord total avec ce projet

Mr et Mme BLAZY Philippe et Denise
43 Chemin du Pelat
32360 JEGUN



NI G ma|l mairie Jegun <jegunmairie@gmail.com>

Enquéte Publique Pelat/Plaet

1 message

Meg Meg <dpmdpm32@gmail.com> 25 septembre 2024 a 18:46
A : jegunmairie@gmail.com

Bonjour, 14
Suite a notre échange de ce matin, je souhaite porter a la connaissance de la commune les remarques et questions
suivantes sur le projet de requalification des zones du Pelat et Plaet :

Pour la zone du Pelat :

_la zone est découpée en bandes, une partie basse boisée a conserver, une au milieu a protéger et une haute a la
construction (plutdt maison individuelle) :

-Ou se situent les limites de propriétés et de zones a aménager ? Pouvez vous préciser comment seront garanties
I'entretien de ces zones boisées ? Par quels moyens la commune peut garantir I'entretien des zones et le respect des
espaces naturels ?

Cette question peut également concerner la zone du Plaet, qui posséde des parties boisées et de vieux arbres. Comment
envisager vous leur entretien?

_ limplantation au Pelat des maisons telles qu'elles figures sur le plan de | OAP laisse entrevoir 7 lots contre 5 maisons
en face.

Quelles seront les recommandations ou obligations faites a ces constructions afin de garantir que la vue ne soit pas trop
obstruée depuis le chemin d'accés. Qu'elles seront les recommandations et obligations afin que le site soit preservé au
mieux ?

Quelles mesures seront prises pour accéder a ces habitations, | OAP mentionne une principale voie structurante" avec
piétonnier qui partirait du chemin du Pelat et déboucherait chemin de Roses ( ou vis et versa). Actuellement la partie
haute est a créer, la partie basse est un chemin de servitude de 3 meétres en moyenne de large. Comment pensez vous
ameénager cette voie?

N'y a t-il pas d'autres acces possible?

Avec l'augmentation de la circulation, comment pensez-vous sécuriser | accés au chemin du Pelat depuis le chemin de
roses ? Et réduire les nuissances sonores au chemin de roses ?

Je vous remercie pour la prise en compte des remarques.
Cordialement.

Magali Danh.

Chemin de Roses.

Jegun



26/09/2024 15:39 Messagerie Pro

TAUZIEDE / SAVAL / Plan PLU

Julien Tauziede <tauziede.julien05@gmail.com>

mercredi 25 septembre 2024 a 23:42

A : jegun.mairie@wanadoo.fr
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a PLU zone sud.png ﬁ 3.2-zonage-extraits-2500-1m-jegu...

574 Ko 2.7 Mo

> Bonjour M. Le Maire,
>

> je reviens vers vous car une nouvelle fois je trouve une incohérence entre le "PLU plan sud" en vigueur
actuellement (comme il est annonceé sur le site de la mairie) et le document "zonage extrait 1m jegun" datant de

2022 qui est annexé a lI'enquéte publique.

> Nous constatons bien un passage de nos parcelles de UBa en A....Je ne comprends toujours pas comment cela
est possible alors qu'aucun changement en ce sens n'a du se faire depuis 2013

>

> Nous comptons sur vous pour faire le nécessaire afin de rectifier cette erreur.

>

> Cordialement
>

> M. Tauziede et Mme Saval

https://messageriepro3.orange.fr/OF X#mail/SF_INBOX/180610%25SF_INBOX/f

m7m
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Compléments d'informations suite aux changement de PLU; Mr MINELLI et Mme PRADE
Maxime Minelli <maxime.minelli@gmail.com>

mercredi 25 septembre 2024 & 23:17

A : jegun.mairie@wanadoo.fr

16

Bonjour,

Nous vous envoyons ce mail suite a la rencontre de ce matin avec le commissaire.

Nous habitons 28 chemin de Roses 32360 Jegun. Les sections du cadastre sont les suivantes : 252, 264, 265.
Cordialement

Minelli Maxime et Prade Amandine

https://messageriepro3.orange.fr/OF X#mail/SF_INBOX/180609%25SF_INBOX/f

m7m
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